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Die Verpflichtungen aus der Richtlinie 98/34/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 22. Juni 1998 uber ein Informati-

onsverfahren auf dem Gebiet der Normen und technischen Vorschriften und der Vorschriften fur die Dienste der Informationsgesell-
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Version 01/2014

Vorschriftensammlung der Gewerbeaufsicht Baden-Wiirttemberg 1



BauR 1.2.1

§ 21
§ 22
§ 23
§ 24
§ 25

§ 26
§ 27
§ 28
§ 29
§ 30
§ 31
§ 32
§ 33

§ 34
§ 35
§ 36
§ 37
§ 38
§ 39
§ 40

§ M
§ 42
§ 43
§ 44
§ 45
§ 46
§ 47
§ 48

§ 49
§ 50

Bauarten

Ubereinstimmungsnachweis
Ubereinstimmungserklarung des Herstellers
Ubereinstimmungszertifikat

Pruf-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen

FUNFTER TEIL
Der Bau und seine Teile

Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen
Anforderungen an tragende, aussteifende und raumabschlieRende Bauteile

Anforderungen an Bauteile in Rettungswegen

Aufzugsanlagen

Liaftungsanlagen

Leitungsanlagen

Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeerzeugung, Brennstoffversorgung
Wasserversorgungs- und Wasserentsorgungsanlagen, Anlagen fir Abfallstoffe und Reststoffe

SECHSTER TEIL
Einzelne Raume, Wohnungen und besondere Anlagen

Aufenthaltsraume
Wohnungen
Toilettenrdume und Bader
Stellplatze und Garagen
Sonderbauten
Barrierefreie Anlagen
Gemeinschaftsanlagen

SIEBENTER TEIL
Am Bau Beteiligte, Baurechtsbehdrden

Grundsatz

Bauherr

Entwurfsverfasser

Unternehmer

Bauleiter

Aufbau und Besetzung der Baurechtsbehérden
Aufgaben und Befugnisse der Baurechtsbehérden
Sachliche Zustandigkeit

ACHTER TEIL
Verwaltungsverfahren, Baulasten

Genehmigungspflichtige Vorhaben
Verfahrensfreie Vorhaben

Version 01/2014

Vorschriftensammlung der Gewerbeaufsicht Baden-Wiirttemberg



BauR 1.2.1

§ 51  Kenntnisgabeverfahren

§ 52  Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

§ 53  Bauvorlagen und Bauantrag

§ 54  Fristen im Genehmigungsverfahren, gemeindliches Einvernehmen
§ 55 Nachbarbeteiligung

§ 56  Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

§ 57 Bauvorbescheid

§ 58 Baugenehmigung

§ 59 Baubeginn

§ 60 Sicherheitsleistung

§ 61  Teilbaugenehmigung

§ 62  Geltungsdauer der Baugenehmigung

§ 63  Verbot unrechtmafBig gekennzeichneter Bauprodukte
§ 64  Einstellung von Arbeiten

§ 65  Abbruchsanordnung und Nutzungsuntersagung

§ 66  Bauuberwachung

§ 67  Bauabnahmen, Inbetriebnahme der Feuerungsanlagen
§ 68  Typenprifung

§ 69 Fliegende Bauten

§ 70  Zustimmungsverfahren, Vorhaben der Landesverteidigung
§71 Ubernahme von Baulasten

§ 72  Baulastenverzeichnis

NEUNTER TEIL
Rechtsvorschriften, Ordnungswidrigkeiten, Ubergangs- und Schlussvorschriften

§ 73 Rechtsverordnungen

§ 74  Ortliche Bauvorschriften

§ 75  Ordnungswidrigkeiten

§ 76  Bestehende bauliche Anlagen

§ 77 Ubergangsvorschriften

§ 78  Aulerkrafttreten bisherigen Rechts
§ 79 Inkrafttreten

ERSTER TEIL
Allgemeine Vorschriften

§1

Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fur bauliche Anlagen und Bauprodukte. Es gilt auch fur Grundsticke, andere Anlagen
und Einrichtungen, an die in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes Anforderungen
gestellt werden. Es gilt ferner fir Anlagen nach Absatz 2, soweit an sie Anforderungen auf Grund von § 74
gestellt werden.
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(2) Dieses Gesetz gilt
1. bei 6ffentlichen Verkehrsanlagen nur fur Gebaude,

2. bei den der Aufsicht der Wasserbehérden unterliegenden Anlagen nur fiir Gebaude, Uberbriickungen,
Abwasseranlagen, Wasserbehalter, Pumpwerke, Schachtbrunnen, ortsfeste Behélter fur Treibstoffe,
Ole und andere wassergefahrdende Stoffe, sowie fir Abwasserleitungen auf Baugrundstiicken,

3. beiden der Aufsicht der Bergbehérden unterliegenden Anlagen nur fir oberirdische Gebaude,
4. beiLeitungen aller Art nur fur solche auf Baugrundsticken.
Es gilt nicht fur Kréane und Krananlagen.

§2
Begriffe

(1) Bauliche Anlagen sind unmittelbar mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anla-
gen. Eine Verbindung mit dem Erdboden besteht auch dann, wenn die Anlage durch eigene Schwere auf
dem Boden ruht oder wenn die Anlage nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist, Uberwiegend
ortsfest benutzt zu werden. Als bauliche Anlagen gelten auch

Aufschiuttungen und Abgrabungen,
Ausstellungs-, Abstell- und Lagerplatze,
Camping-, Wochenend- und Zeltplatze,
Sport- und Spielflachen,

Freizeit- und Vergnugungsparks,
Stellplatze.

oo s~ W=

(2) Gebaude sind selbstandig benutzbare, Uberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen betreten werden
kénnen und geeignet sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen.

(3) Wohngebaude sind Gebaude, die Uberwiegend der Wohnnutzung dienen und auRer Wohnungen allen-
falls Raume fur die Berufsausubung freiberuflich oder in &hnlicher Art Tatiger sowie die zugehdrigen Gara-
gen und Nebenraume enthalten.

(4) Gebaude werden in folgende Gebaudeklassen eingeteilt:
1. Gebaudeklasse 1:

freistehende Gebaude mit einer Héhe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von insge-
samt nicht mehr als 400 m? und freistehende land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebaude,

2. Gebaudeklasse 2:

Gebaude mit einer H6he bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht
mehr als 400 m?,

3. Gebaudeklasse 3:

sonstige Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m,
4. Gebaudeklasse 4.

Gebaude mit einer Hohe bis zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr als 400 m?,
5. Gebaudeklasse 5:

sonstige Gebaude einschlielich unterirdischer Gebaude.

Hohe im Sinne des Satzes 1 ist das MalR der FuRbodenoberkante des héchstgelegenen Geschosses, in
dem ein Aufenthaltsraum maéglich ist, Uber der Gelandeoberflache im Mittel. Grundflachen im Sinne dieses
Gesetzes sind die Brutto-Grundflachen; bei der Berechnung der Brutto-Grundflachen nach Satz 1 bleiben
Flachen in Kellergeschossen aulRer Betracht.
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(5) Geschosse sind oberirdische Gesqhosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,4 m Gber die
Gelandeoberflache hinausragen; im Ubrigen sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume zwischen der obersten
Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht méglich sind, sind keine Geschosse.

(8) Vollgeschosse sind Geschosse, die mehr als 1,4 m Uber die im Mittel gemessene Gelandeoberflache
hinausragen und, von Oberkante FuBboden bis Oberkante FuRBboden der dartberliegenden Decke oder bis
Oberkante Dachhaut des daruberliegenden Daches gemessen, mindestens 2,3 m hoch sind. Die im Mittel
gemessene Gelandeoberflache ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel der Hohenlage der Gelandeober-
flache an den Gebaudeecken. Keine Vollgeschosse sind

1. Geschosse, die ausschlie3lich der Unterbringung von haustechnischen Anlagen und Feuerungsanla-
gen dienen,

2. oberste Geschosse, bei denen die Héhe von 2,3 m Uber weniger als drei Viertel der Grundflache des
darunterliegenden Geschosses vorhanden ist.

Hohlraume zwischen der obersten Decke und dem Dach, deren lichte H6he geringer ist, als sie fur Aufent-
haltsraume nach § 34 Abs. 1 erforderlich ist, sowie offene Emporen bis zu einer Grundflache von 20 m? blei-
ben aulRer Betracht.

(7) Aufenthaltsrdume sind Raume, die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
oder geeignet sind.

(8) Stellplatze sind Flachen im Freien, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen au3erhalb der &ffentlichen
Verkehrsflachen dienen. Garagen sind Gebaude oder Gebdudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.
Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerrdume fur Kraftfahrzeuge sind keine Stellplatze oder Garagen.

(9) Anlagen der Auflienwerbung (Werbeanlagen) sind alle értlich gebundenen Einrichtungen, die der Ankin-
digung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom 6&ffentlichen Verkehrs-
raum aus sichtbar sind. Hierzu gehéren vor allem Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen,
Schaukasten sowie fur Anschlage oder Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen. Keine Werbe-
anlagen im Sinne dieses Gesetzes sind

1.  Werbeanlagen, die im Zusammenhang mit allgemeinen Wahlen oder Abstimmungen angebracht oder
aufgestellt werden, wahrend der Dauer des Wahlkampfes,

Werbeanlagen in Form von Anschlagen,

Werbeanlagen an Baustellen, soweit sie sich auf das Vorhaben beziehen,

Lichtwerbungen an Saulen, Tafeln oder Flachen, die allgemein dafiir baurechtlich genehmigt sind,
Auslagen und Dekorationen in Schaufenstern und Schaukasten,

Werbemittel an Verkaufsstellen fur Zeitungen und Zeitschriften.

2 e o

(10) Bauprodukte sind

1. Baustoffe, Bauteile und Anlagen, die dazu bestimmt sind, in bauliche Anlagen dauerhaft eingebaut zu-
werden,

2. aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigte Anlagen, die hergestellt werden, um mit dem Erdboden ver-
bunden zu werden, wie Fertighduser, Fertiggaragen und Silos.

(11) Bauart ist das Zusammenfugen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder Teilen von baulichen
Anlagen.

(12) Es stehen gleich

1. der Errichtung das Herstellen, Aufstellen, Anbringen, Einbauen, Einrichten, Instandhalten, Andern und
die Nutzungsénderung,

2. dem Abbruch das Beseitigen,
soweit nichts anderes bestimmt ist.
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(13) MaRgebend sind in den Absatzen 4, 5 und 6 Satz 1 und 3 die Rohbaumalie.

§3

Allgemeine Anforderungen

(1) Bauliche Anlagen sowie Grundstlicke, andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne von § 1 Abs. 1 Satz 2
sind so anzuordnen und zu errichten, dass die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung, insbesondere Leben,
Gesundheit oder die natlrlichen Lebensgrundlagen, nicht bedroht werden und dass sie ihrem Zweck ent-
sprechend ohne Missstande benutzbar sind. Fur den Abbruch baulicher Anlagen gilt dies entsprechend.

(2) Bauprodukte durfen nur verwendet werden, wenn bei ihrer Verwendung die baulichen Anlagen bei ord-
nungsgemaler Instandhaltung wahrend einer dem Zweck entsprechenden angemessenen Zeitdauer die
Anforderungen der Vorschriften dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes erfillen und gebrauchs-
tauglich sind.

(3) Die obersten Baurechtsbehérden kénnen im gegenseitigen Einvernehmen Regeln der Technik, die der
Erfullung der Anforderungen des Absatzes 1 dienen, als technische Baubestimmungen bekanntmachen. Bei
der Bekanntmachung kann hinsichtlich des Inhalts der Baubestimmungen auf die Fundstelle verwiesen wer-
den. Die technischen Baubestimmungen sind einzuhalten. Von ihnen darf abgewichen werden, wenn den
Anforderungen des Absatzes 1 auf andere Weise ebenso wirksam entsprochen wird; § 17 Abs. 3 und § 21
bleiben unberuhrt.

(4) In die Planung von Gebauden sind die Belange von Personen mit kleinen Kindern, behinderten und alten
Menschen nach Méglichkeit einzubeziehen.

(5) Bauprodukte und Bauarten, die in Vorschriffen anderer Vertragsstaaten des Abkommens vom
2. Mai 1992 Uber den européischen Wirtschaftsraum (ABI. EG Nr. L 1 S. 3) genannten technischen Anforde-
rungen entsprechen, dirfen verwendet oder angewendet werden, wenn das geforderte Schutzniveau in
Bezug auf Sicherheit, Gesundheit, Umweltschutz und Gebrauchstauglichkeit gleichermafllen dauerhaft er-
reicht wird.

ZWEITER TEIL
Das Grundstiick und seine Bebauung

§4

Bebauung der Grundstiicke

(1) Gebaude durfen nur errichtet werden, wenn das Grundstuck in angemessener Breite an einer befahrba-
ren o6ffentlichen Verkehrsflache liegt oder eine befahrbare, éffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer
befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache hat; bei Wohnwegen kann auf die Befahrbarkeit verzichtet werden,
wenn keine Bedenken wegen des Brandschutzes bestehen.

(2) Die Errichtung eines Gebaudes auf mehreren Grundstlcken ist zuldssig, wenn durch Baulast gesichert
ist, dass keine Verhéltnisse eintreten kénnen, die den Vorschriften dieses Gesetzes oder den auf Grund
dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften zuwiderlaufen.

(3) Bauliche Anlagen mit Feuerstatten missen von Waldern, Mooren und Heiden mindestens 30 m entfernt
sein; die gleiche Entfernung ist mit Geb&uden von Waldern sowie mit Waldern von Gebauden einzuhalten.
Dies gilt nicht fur Gebaude, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans mit einem geringeren Ab-
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stand als nach Satz 1 zuldssig sind, sowie fur bauliche Anderungen rechtmaRig bestehender baulicher An-
lagen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden. GrofRere Abstdnde kénnen verlangt werden, soweit dies
wegen des Brandschutzes oder zur Sicherheit der Geb&ude erforderlich ist.

§5
Abstandsflachen

(1) Vor den AuRenwanden von baulichen Anlagen mussen Abstandsflachen liegen, die von oberirdischen
baulichen Anlagen freizuhalten sind. Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich vor AuRenwanden an Grund-
sticksgrenzen, wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften

1. an die Grenze gebaut werden muss, es sei denn, die vorhandene Bebauung erfordert eine Abstands-
flache, oder

2. an die Grenze gebaut werden darf und 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass auf dem Nachbargrund-
stlick ebenfalls an die Grenze gebaut wird.

Die o6ffentlich-rechtliche Sicherung ist nicht erforderlich, wenn nach den Festsetzungen einer abweichenden
Bauweise unabhangig von der Bebauung auf dem Nachbargrundstiick an die Grenze gebaut werden darf.

(2) Die Abstandsflachen mussen auf dem Grundstuck selbst liegen. Sie durfen auch auf 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen, o6ffentlichen Grinflachen und &ffentlichen Wasserflachen liegen, bei beidseitig anbaubaren
Flachen jedoch nur bis zu deren Mitte.

(3) Die Abstandsflachen durfen sich nicht Uberdecken. Dies gilt nicht fur Abstandsflachen von Auflenwan-
den, die in einem Winkel von mehr als 75° zueinander stehen.

(4) Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der Wandhéhe; sie wird senkrecht zur jeweiligen Wand
gemessen. Als Wandhoéhe gilt das Mall vom Schnittpunkt der Wand mit der Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Ergeben sich bei einer
Wand durch die Gelandeoberflache unterschiedliche Héhen, ist die im Mittel gemessene Wandhéhe mal3-
gebend. Sie ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel der H6henlage an den Eckpunkten der baulichen
Anlage; liegen bei einer Wand die Schnittpunkte mit der Dachhaut oder die oberen Abschliusse verschieden
hoch, gilt dies fur den jeweiligen Wandabschnitt.

(5) Auf die Wandhohe werden angerechnet

1. die Héhe von Dachern oder Dachaufbauten mit einer Neigung von mehr als 70° voll und von mehr als
45° zu einem Viertel,

2. die Hohe einer Giebelflache gar nicht, soweit kein Teil der Dachflache eine gréfere Neigung als 45°
aufweist, im Ubrigen zur Halfte des Verhaltnisses, in dem ihre tatsachliche Flache zur gedachten Ge-
samtflache einer rechteckigen Wand mit denselben Maximalabmessungen steht; die Giebelflache be-
ginnt an der Horizontalen durch den untersten Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut,

3. bei Windenergieanlagen nur die Héhe bis zur Rotorachse, wobei die Tiefe der Abstandsflache mindes-
tens der Lange des Rotorradius entsprechen muss.

(B) Bei der Bemessung der Abstandsflache bleiben auf3er Betracht

1. untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspringe, Eingangs- und Terrassenuberdachungen,
wenn sie nicht mehr als 1,5 m vor die AuRenwand vortreten,

2. Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tur- und Fenstervorbauten, wenn sie nicht breiter als 5 m sind,
nicht mehr als 1,5 m vortreten

und von Nachbargrenzen mindestens 2 m entfernt bleiben.
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(7) Die Tiefe der Abstandsflachen betragt

1. allgemein 0,4 der Wandhéhe,

2. in Kerngebieten, Dorfgebieten und in besonderen Wohngebieten 0,2 der Wandhdhe,

3. in Gewerbegebieten und in Industriegebieten, sowie in Sondergebieten, die nicht der Erholung dienen,
0,125 der Wandhohe.

Sie darf jedoch 2,5 m, bei Wanden bis 5 m Breite 2 m nicht unterschreiten.

§6
Abstandsflachen in Sonderfallen

(1) In den Abstandsflachen baulicher Anlagen sowie ohne eigene Abstandsflachen sind zulassig:
1. Gebaude oder Gebaudeteile, die eine Wandhéhe von nicht mehr als 1 m haben,

2. Garagen, Gewachshauser und Gebaude ohne Aufenthaltsrdume mit einer Wandhéhe bis 3 m und einer
Wandflache bis 25 m?,

3. bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, soweit sie nicht héher als 2,5 m sind oder ihre Wandflache
nicht mehr als 25 m? betragt,

4. landwirtschaftliche Gewachsh&auser, die nicht unter Nummer 2 fallen, soweit sie mindestens 1 m Ab-
stand zu Nachbargrenzen einhalten.

Far die Ermittlung der Wandhéhe nach Satz 1 Nr. 2 ist der héchste Punkt der Gelandeoberflache zugrunde
zu legen. Die Grenzbebauung im Falle des Satzes 1 Nr. 1 und 2 entlang den einzelnen Nachbargrenzen 9 m
und insgesamt 15 m nicht Uberschreiten.

(2) Werden mit Gebauden oder Gebaudeteilen nach Absatz 1 dennoch Abstandsflachen eingehalten, so
missen sie gegentber Nachbargrenzen eine Tiefe von mindestens 0,5 m haben.

(3) Geringere Tiefen der Abstandsflachen sind zuzulassen, wenn

1. in Uberwiegend bebauten Gebieten die Gestaltung des Stralenbildes oder besondere 6értliche Verhalt-
nisse dies erfordern,

2. Beleuchtung mit Tageslicht sowie Beluftung in ausreichendem Male gewahrleistet bleiben, Grinde des
Brandschutzes nicht entgegenstehen und nachbarliche Belange nicht erheblich beeintrachtigt werden
oder

3. es sich um nachtragliche MaRnahmen zur Verbesserung der Warmedammung eines bestehenden Ge-
baudes handelt.

In den Fallen der Nummer 1 kénnen geringere Tiefen der Abstandsflachen auch verlangt werden.

) §7
Ubernahme von Abstanden und Abstandsflichen auf Nachbargrundstiicke

Soweit nach diesem Gesetz oder nach Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes Abstande und Abstandsfla-
chen auf dem Grundstlck selbst liegen missen, durfen sie sich ganz oder teilweise auf andere Grundstiicke
erstrecken, wenn durch Baulast gesichert ist, dass sie nicht Uberbaut werden und auf die auf diesen
Grundsticken erforderlichen Abstandsflachen nicht angerechnet werden. Vorschriften, nach denen in den
Abstandsflachen bauliche Anlagen zulassig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, bleiben
unberihrt.
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§8

Teilung von Grundstiicken

(1) Durch die Teilung eines Grundstiicks, das bebaut oder dessen Bebauung genehmigt ist, durfen keine
Verhaltnisse geschaffen werden, die Vorschriften dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes wider-
sprechen.

(2) Soll bei einer Teilung nach Absatz 1 von Vorschriften dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes
abgewichen werden, ist § 56 entsprechend anzuwenden.

§9
Nichtiiberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke, Kinderspielplitze

(1) Die nichtuberbauten Flachen der bebauten Grundsticke mussen Grinflachen sein, soweit diese Flachen
nicht fir eine andere zulassige Verwendung benétigt werden.

(2) Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen, die jeweils mindestens zwei Aufent-
haltsraume haben, ist auf dem Baugrundstick oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen geeigneten
Grundstick, dessen dauerhafte Nutzung fur diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert sein muss, ein aus-
reichend grof3er Spielplatz fur Kleinkinder anzulegen. Dies gilt nicht, wenn in unmittelbarer N&he eine Ge-
meinschaftsanlage geschaffen wird oder vorhanden ist oder wenn die Art der Wohnungen oder die Lage der
Gebaude dies nicht erfordern. Die Kinderspielplatze missen stufenlos erreichbar sein; § 39 Abs. 3 Satz 1
gilt entsprechend. Die Art, GréRe und Ausstattung der Kinderspielplatze bestimmt sich nach der Zahl und
GréRRe der Wohnungen auf dem Grundstuck. Fur bestehende Gebaude nach Satz 1 kann die Anlage von
Kinderspielplatzen verlangt werden, wenn hierfur geeignete nichtuberbaute Flachen auf dem Grundstick
vorhanden sind oder ohne wesentliche Anderung oder Abbruch baulicher Anlagen geschaffen werden kén-
nen.

§10
Hoéhenlage des Grundstiicks

Bei der Errichtung baulicher Anlagen kann verlangt werden, dass die Oberflache des Grundstlicks erhalten
oder ihre Héhenlage verandert wird, um

1. eine Verunstaltung des StralRen-, Orts- oder Landschaftsbildes zu vermeiden oder zu beseitigen,

2. die Oberflache des Grundsticks der Héhe der Verkehrsflache oder der Héhe der Nachbargrundsticke
anzugleichen oder

3. Uberschussigen Bodenaushub zu vermeiden.

DRITTER TEIL
Allgemeine Anforderungen an die Bauausfiihrung

§11
Gestaltung

(1) Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass sie das StralRen-, Orts- oder
Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht beeintrachtigen. Auf Kultur-
und Naturdenkmale und auf erhaltenswerte Eigenarten der Umgebung ist Rucksicht zu nehmen.
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(2) Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie nach Form, MaRstab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis
der Baumassen und Bauteile zueinander nicht verunstaltet wirken.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten entsprechend fir

1. Werbeanlagen, die keine baulichen Anlagen sind,
2. Automaten, die vom &éffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind,
3. andere Anlagen und Grundsticke im Sinne von § 1 Abs. 1 Satz 2.

(4) In reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten sind nur fur Anschlage
bestimmte Werbeanlagen sowie Werbeanlagen an der Stéatte der Leistung zuléssig.

§12
Baustelle

(1) Baustellen sind so einzurichten, dass die baulichen Anlagen ordnungsgemaf errichtet oder abgebrochen
werden kénnen und Gefahren oder vermeidbare erhebliche Belastigungen nicht entstehen.

(2) Bei der Ausfuhrung genehmigungspflichtiger Vorhaben hat der Bauherr an der Baustelle den von der
Baurechtsbehérde nach § 59 Abs. 1 erteilten Baufreigabeschein anzubringen. Der Bauherr hat in den Bau-
freigabeschein Namen, Anschrift und Rufnummer der Unternehmer fur die Rohbauarbeiten spatestens bei
Baubeginn einzutragen; dies gilt nicht, wenn an der Baustelle ein besonderes Schild angebracht ist, das
diese Angaben enthalt. Der Baufreigabeschein muss dauerhaft, leicht lesbar und von der &ffentlichen Ver-
kehrsflache aus sichtbar angebracht sein.

(3) Bei Vorhaben im Kenntnisgabeverfahren hat der Bauherr spatestens bei Baubeginn an der Baustelle
dauerhaft, leicht lesbar und von der 6ffentlichen Verkehrsflache sichtbar anzugeben:

1. Die Bezeichnung des Vorhabens,
2. den Namen und die Anschrift des Entwurfsverfassers und des Bauleiters,
3. den Namen, die Anschrift und die Rufnummer der Unternehmer fiir die Rohbauarbeiten.

(4) Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die auf Grund anderer Rechtsvorschriften zu erhalten sind,
mussen wahrend der Bauausfuhrung geschitzt werden.

§13
Standsicherheit

(1) Bauliche Anlagen missen sowohl im ganzen als auch in ihren einzelnen Teilen sowie fur sich allein
standsicher sein. Die Standsicherheit muss auch wahrend der Errichtung sowie bei der Durchfihrung von
Abbrucharbeiten gewahrleistet sein. Die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die Tragfahigkeit
des Baugrundes der Nachbargrundstiicke durfen nicht gefahrdet werden.

(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fur mehrere bauliche Anlagen ist zuléassig, wenn durch Baulast
und technisch gesichert ist, dass die gemeinsamen Bauteile beim Abbruch einer der aneinanderstoRenden
baulichen Anlagen stehen bleiben kénnen.

Version 01/2014

10 Vorschriftensammlung der Gewerbeaufsicht Baden-Wiirttemberg



BauR 1.2.1

§14
Schutz baulicher Anlagen

(1) Gerausche, Erschutterungen oder Schwingungen, die von ortsfesten Einrichtungen in einer baulichen
Anlage ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren sowie erhebliche Nachteile oder Belastigungen nicht
entstehen. Gebaude missen einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben.

(2) Bauliche Anlagen mussen so angeordnet, beschaffen und gebrauchstauglich sein, dass durch Wasser,
Feuchtigkeit, pflanzliche und tierische Schadlinge sowie andere chemische, physikalische oder biologische
Einflusse Gefahren oder unzumutbare Belastigungen bei sachgerechtem Gebrauch nicht entstehen.

§ 15
Brandschutz

(1) Bauliche Anlagen sind so anzuordnen und zu errichten, dass der Entstehung eines Brandes und der
Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung
von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten mdglich sind.

(2) Bauliche Anlagen, die besonders blitzgefahrdet sind oder bei denen Blitzschlag zu schweren Folgen
fuhren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu versehen.

(3) Jede Nutzungseinheit muss in jedem Geschoss mit Aufenthaltsrdumen Uber mindestens zwei voneinan-
der unabhangige Rettungswege erreichbar sein; beide Rettungswege durfen jedoch innerhalb eines Ge-
schosses uUber denselben notwendigen Flur fuhren.

(4) Der erste Rettungsweg muss in Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen, Uber eine notwendi-
ge Treppe oder eine flache Rampe fuhren. Der erste Rettungsweg fir einen Aufenthaltsraum darf nicht Gber
einen Raum mit erhéhter Brandgefahr flhren.

(5) Der zweite Rettungsweg kann eine weitere notwendige Treppe oder eine mit Rettungsgeraten der Feu-
erwehr erreichbare Stelle der Nutzungseinheit sein. Ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die
Rettung Uber einen sicher erreichbaren Treppenraum mdéglich ist, in den Feuer und Rauch nicht eindringen
kénnen (Sicherheitstreppenraum).

(6) Zur Durchfihrung wirksamer Lésch- und Rettungsarbeiten durch die Feuerwehr miissen geeignete und
von offentlichen Verkehrsflachen erreichbare Aufstell- und Bewegungsflachen fur die erforderlichen Ret-
tungsgerate vorhanden sein.

(7) Aufenthaltsrdume, in denen bestimmungsgemal Personen schlafen, sowie Rettungswege von solchen
Aufenthaltsrdumen in derselben Nutzungseinheit sind jeweils mit mindestens einem Rauchwarnmelder aus-
zustatten. die Rauchwarnmelder missen so eingebaut oder angebracht werden, dass Brandrauch frihzeitig
erkannt und gemeldet wird. Eigentimerinnen und Eigentimer bereits bestehender Gebaude sind verpflich-
tet, diese bis zum 31. Dezember 2014 entsprechend auszustatten. Die Sicherstellung der Betriebsbereit-
schaft obliegt den unmittelbaren Besitzern, es sei denn, der Eigentimer tubernimmt die Verpflichtung selbst.

§ 16
Verkehrssicherheit

(1) Bauliche Anlagen sowie die dem Verkehr dienenden, nichtlberbauten Flachen von bebauten Grundstu-
cken mussen verkehrssicher sein.
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(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen Verkehrs darf durch bauliche Anlagen oder deren Nut-
zung nicht gefahrdet werden.

(3) Umwehrungen missen so beschaffen und angeordnet sein, dass sie Abstiirze verhindern und das Uber-
klettern erschweren.

VIERTER TEIL
Bauprodukte und Bauarten

§17
Bauprodukte

(1) Bauprodukte durfen fur die Errichtung baulicher Anlagen nur verwendet werden, wenn sie fur den Ver-
wendungszweck

1. von den nach Absatz 2 bekanntgemachten technischen Regeln nicht oder nicht wesentlich abweichen
(geregelte Bauprodukte) oder nach Absatz 3 zulassig sind und wenn sie auf Grund des Ubereinstim-
mungsnachweises nach § 22 das Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) tragen oder

2. nach den Vorschriften
a) des Bauproduktengesetzes (BauPG),

b) zur Umsetzung der Richtlinie 89/106/EWG des Rates zur Angleichung der Rechts- und Verwal-
tungsvorschriften der Mitgliedstaaten Uber Bauprodukte (Bauproduktenrichtlinie) vom 21. Dezember
1988 (ABI. EG Nr. L 40 S. 12), geandert durch Artikel 4 der Richtlinie 93/68/EWG des Rates vom
22. Juli 1993 (ABI. EG Nr. L 220 S. 1), durch andere Mitgliedstaaten der Europaischen Gemein-
schaften und andere Vertragsstaaten des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum
oder

c) zur Umsetzung sonstiger Richtlinien der Europaischen Gemeinschaften, soweit diese die wesentli-
chen Anforderungen nach § 5 Abs. 1 BauPG bericksichtigen,

in den Verkehr gebracht und gehandelt werden dirfen, insbesondere das Zeichen der Europaischen
Gemeinschaften (CE-Zeichen) tragen und dieses Zeichen die nach Absatz 7 Nr. 1 festgelegten Klas-
sen- und Leistungsstufen ausweist oder die Leistung des Bauprodukts angibt.

Sonstige Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln der Technik nicht abweichen, durfen auch
verwendet werden, wenn diese Regeln nicht in der Bauregelliste A nach Absatz 2 bekanntgemacht sind.
Sonstige Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln der Technik abweichen, bedirfen keines
Nachweises ihrer Verwendbarkeit nach Absatz 3.

(2) Das Deutsche Institut fur Bautechnik macht im Einvernehmen mit der obersten Baurechtsbehérde fur
Bauprodukte, fur die nicht nur die Vorschriften nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 maligebend sind, in der Bauregel-
liste A die technischen Regeln bekannt, die zur Erfullung der in diesem Gesetz und in Vorschriften auf Grund
dieses Gesetzes an bauliche Anlagen gestellten Anforderungen erforderlich sind. Diese technischen Regeln
gelten als technische Baubestimmungen im Sinne des § 3 Abs. 3.

(3) Bauprodukte, fur die technische Regeln in der Bauregelliste A nach Absatz 2 bekanntgemacht worden
sind und die von diesen wesentlich abweichen oder fur die es technische Baubestimmungen oder allgemein
anerkannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte Bauprodukte), missen

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (§ 18),
2. ein allgemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis (§ 19) oder
3. eine Zustimmung im Einzelfall (§ 20)

haben. Ausgenommen sind Bauprodukte, die fur die Erfullung der Anforderungen dieses Gesetzes oder auf
Grund dieses Gesetzes nur eine untergeordnete Bedeutung haben und die das Deutsche Institut fur Bau-
technik im Einvernehmen mit der obersten Baurechtsbehérde in einer Liste C bekanntgemacht hat.
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(4) Die oberste Baurechtsbehérde kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass fir bestimmte Baupro-
dukte, auch soweit sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften unterliegen, hinsichtlich dieser An-
forderungen bestimmte Nachweise der Verwendbarkeit und bestimmte Ubereinstimmungsnachweise nach
Mafigabe der §§ 17 bis 20 und 22 bis 25 zu fuhren sind, wenn die anderen Rechtsvorschriften diese Nach-
weise verlangen oder zulassen.

(5) Bei Bauprodukten nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 1, deren Herstellung in auBergewdhnlichem Mald von der
Sachkunde und Erfahrung der damit betrauten Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen Vor-
richtungen abhangt, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall
oder durch Rechtsverordnung der obersten Baurechtsbehérde vorgeschrieben werden, dass der Hersteller
Uber solche Fachkrafte und Vorrichtungen verfugt und den Nachweis hierliber gegeniiber einer Prifstelle
nach § 25 zu erbringen hat. In der Rechtsverordnung kénnen Mindestanforderungen an die Ausbildung, die
durch Prufung nachzuweisende Befahigung und die Ausbildungsstatten einschlieRlich der Anerkennungs-
voraussetzungen gestellt werden.

(6) Fur Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen Eigenschaften oder ihres besonderen Verwendungszwe-
ckes einer auflergewdhnlichen Sorgfalt bei Einbau, Transport, Instandhaltung oder Reinigung bedurfen,
kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder durch Rechts-
verordnung der obersten Baurechtsbehérde die Uberwachung dieser Tatigkeiten durch eine Uberwachungs-
stelle nach § 25 vorgeschrieben werden.

(7) Das Deutsche Institut fir Bautechnik kann im Einvernehmen mit der obersten Baurechtsbehérde in der
Bauregelliste B

1. festlegen, welche der Klassen und Leistungsstufen, die in Normen, Leitlinien oder europaischen techni-
schen Zulassungen nach dem Bauproduktengesetz oder in anderen Vorschriften zur Umsetzung von
Richtlinien der Europaischen Gemeinschaften enthalten sind, Bauprodukte nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2
erfullen missen, und

2. bekanntmachen, inwieweit andere Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der Européischen Ge-
meinschaften die wesentlichen Anforderungen nach § 5 Abs. 1 BauPG nicht berlicksichtigen.

§18
Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

(1) Das Deutsche Institut fur Bautechnik erteilt auf Antrag eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung fur
nicht geregelte Bauprodukte, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 nachgewiesen ist.

(2) Die zur Begrundung des Antrags erforderlichen Unterlagen sind beizufugen. Soweit erforderlich, sind
Probestiicke vom Antragsteller zur Verfugung zu stellen oder durch Sachverstandige, die das Deutsche
Institut fur Bautechnik bestimmen kann, zu entnehmen oder Probeausfuhrungen unter Aufsicht der Sachver-
standigen herzustellen. Der Antrag kann zuriickgewiesen werden, wenn die Unterlagen unvollstandig sind
oder erhebliche Mangel aufweisen.

(3) Das Deutsche Institut fur Bautechnik kann fur die Durchfihrung der Prifung die sachverstandige Stelle
und fur Probeausfiihrungen die Ausfihrungsstelle und Ausfihrungszeit vorschreiben.

(4) Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird widerruflich und fur eine bestimmte Frist erteilt, die in der
Regel funf Jahre betragt. Die Zulassung kann mit Nebenbestimmungen erteilt werden. Sie kann auf schriftli-
chen Antrag in der Regel um funf Jahre verlangert werden; § 62 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt. Das Deutsche Institut fir Bautechnik macht

die von ihm erteilten allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt
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offentlich bekannt. Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach dem Recht anderer Bundeslander gelten
auch im Land Baden-Wurttemberg.

§19
Allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis

(1) Bauprodukte,

1. deren Verwendung nicht der Erfullung erheblicher Anforderungen an die Sicherheit baulicher Anlagen
dient oder

2. die nach allgemein anerkannten Prifverfahren beurteilt werden,

bedurfen anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung nur eines allgemeinen bauaufsichtlichen
Prufzeugnisses. Das Deutsche Institut fur Bautechnik macht dies mit der Angabe der mafigebenden techni-
schen Regeln und, soweit es keine allgemein anerkannten Regeln der Technik gibt, mit der Bezeichnung
der Bauprodukte im Einvernehmen mit der obersten Baurechtsbehdrde in der Bauregelliste A bekannt.

(2) Ein allgemeines bauaufsichtliches Prufzeugnis wird von einer Prifstelle nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 fur
nicht geregelte Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2
nachgewiesen ist. § 18 Abs. 2 bis 5 gilt entsprechend.

§20
Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall

(1) Mit Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehérde durfen im Einzelfall

1. Bauprodukte, die ausschlief3lich nach dem Bauproduktengesetz in Verkehr gebracht werden und ge-
handelt werden dirfen, dessen Anforderungen jedoch nicht erfillen,

2. Bauprodukte, die nach sonstigen Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der Europaischen Union
oder auf der Grundlage von unmittelbar geltendem Recht der Européischen Union in Verkehr gebracht
und gehandelt werden durfen, hinsichtlich der nicht bertcksichtigten wesentlichen Anforderungen im
Sinne des § 17 Abs. 7 Nr. 2,

3. nicht geregelte Bauprodukte

verwendet werden, wenn ihre Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 nachgewiesen ist. Die Zustimmung
kann auch fur mehrere vergleichbare Falle erteilt werden. Die oberste Baurechtsbehérde kann im Einzelfall
oder allgemein erklaren, dass ihre Zustimmung nicht erforderlich ist, wenn

1. Gefahren im Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind und
2. dies dem Bauproduktengesetz nicht widerspricht.

(2) Die Zustimmung fur Bauprodukte nach Absatz 1, die in Kulturdenkmalen nach § 2 des Denkmalschutz-
gesetzes verwendet werden sollen, erteilt die untere Baurechtsbehdrde.

§21
Bauarten

(1) Bauarten, die von technischen Baubestimmungen wesentlich abweichen oder fur die es allgemein aner-
kannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte Bauarten), durfen bei der Errichtung baulicher Anlagen
nur angewendet werden, wenn fur sie

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung oder
2. eine Zustimmung im Einzelfall
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erteilt worden ist. An Stelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung genugt ein allgemeines bauauf-
sichtliches Priufzeugnis, wenn die Bauart nicht der Erfullung erheblicher Anforderungen an die Sicherheit
baulicher Anlagen dient oder nach allgemein anerkannten Prifverfahren beurteilt wird. Das Deutsche Institut
fur Bautechnik macht diese Bauarten mit der Angabe der maRgebenden technischen Regeln und, soweit es
keine allgemein anerkannten Regeln der Technik gibt, mit der Bezeichnung der Bauarten im Einvernehmen
mit der obersten Baurechtsbehérde in der Bauregelliste A bekannt. § 17 Abs. 5 und 6 sowie §§ 18, 19 Abs. 2
und 20 gelten entsprechend. Wenn Gefahren im Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind, kann die
oberste Baurechtsbehérde im Einzelfall oder fir genau begrenzte Falle allgemein festlegen, dass eine all-
gemeine bauaufsichtliche Zulassung, ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis oder eine Zustimmung
im Einzelfall nicht erforderlich ist.

(2) Die oberste Baurechtsbehérde kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass fur bestimmte Bauar-
ten, auch soweit sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften unterliegen, Absatz 1 ganz oder teil-
weise anwendbar ist, wenn die anderen Rechtsvorschriften dies verlangen oder zulassen.

) § 22
Ubereinstimmungsnachweis

(1) Bauprodukte bediirfen einer Bestatigung ihrer Ubereinstimmung mit den technischen Regeln nach § 17
Abs. 2, den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, den allgemeinen bauaufsichtlichen Prufzeugnissen
oder den Zustimmungen im Einzelfall; als Ubereinstimmung gilt auch eine Abweichung, die nicht wesentlich
ist.

(2) Die Bestatigung der Ubereinstimmung erfolgt durch
1. Ubereinstimmungserklarung des Herstellers (§ 23) oder
2. Ubereinstimmungszertifikat (§ 24).

Die Bestatigung durch Ubereinstimmungszertifikat kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in
der Zustimmung im Einzelfall oder in der Bauregelliste A vorgeschrieben werden, wenn dies zum Nachweis
einer ordnungsgemalen Herstellung erforderlich ist. Bauprodukte, die nicht in Serie hergestellt werden,
bedurfen nur der Ubereinstimmungserklarung des Herstellers nach § 23 Abs. 1, sofern nichts anderes be-
stimmt ist. Die oberste Baurechtsbehérde kann im Einzelfall die Verwendung von Bauprodukten ohne das
erforderliche Ubereinstimmungszertifikat zulassen, wenn nachgewiesen ist, dass diese Bauprodukte den
technischen Regeln, Zulassungen, Prifzeugnissen oder Zustimmungen nach Absatz 1 entsprechen.

(3) Fur Bauarten gelten die Abséatze 1 und 2 entsprechend.

(4) Die Ubereinstimmungserklarung und die Erklarung, dass ein Ubereinstimmungszertifik_at erteilt ist, hat
der Hersteller durch Kennzeichnung der Bauprodukte mit dem Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) unter
Hinweis auf den Verwendungszweck abzugeben.

(5) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf einem Beipackzettel oder auf seiner Verpackung oder, wenn
dies Schwierigkeiten bereitet, auf dem Lieferschein oder einer Anlage zum Lieferschein anzubringen.

(6) U-Zeichen aus anderen Bundeslandern und aus anderen Staaten gelten auch im Land Baden-
Warttemberg.

) §23
Ubereinstimmungserklarung des Herstellers

(1) Der Hersteller darf eine Ubereinstimmungserklarung nur abgeben, wenn er durch werkseigene Produkti-
onskontrolle sichergestellt hat, dass das von ihm hergestellte Bauprodukt den mafRgebenden technischen
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Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder
der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

(2) In den technischen Regeln nach § 17 Abs. 2, in der Bauregelliste A, in den allgemeinen bauaufsichtli-
chen Zulassungen, in den allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnissen oder in den Zustimmungen im
Einzelfall kann eine Prifung der Bauprodukte durch eine Prifstelle vor Abgabe der Ubereinstimmungserkla-
rung vor-geschrieben werden, wenn dies zur Sicherung einer ordnungsgemanen Herstellung erforderlich ist.
In diesen Féllen hat die Prufstelle das Bauprodukt daraufhin zu Uberprifen, ob es den malgebenden techni-
schen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prufzeug-
nis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

. §24
Ubereinstimmungszertifikat

(1) Ein Ubereinstimmungszertifikat ist von einer Zertifizierungsstelle nach § 25 zu erteilen, wenn das Bau-
produkt

1. den maligebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemei-
nen bauaufsichtlichen Prufzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht und

2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer Fremdiberwachung nach MaRgabe des Absat-
zes 2 unterliegt.

(2) Die Fremduberwachung ist von Uberwachungsstellen nach § 25 durchzufiihren. Die Fremdiberwachung
hat regelmaRig zu Uberprufen, ob das Bauprodukt den maRgebenden technischen Regeln, der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung im Ein-
zelfall entspricht.

§25
Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen

(1) Die oberste Baurechtsbehérde kann eine Person, Stelle oder Uberwachungsgemeinschaft als

1. Prifstelle fur die Erteilung allgemeiner bauaufsichticher Prufzeugnisse (§ 19 Abs. 2),

2. Prifstelle fur die Uberprifung von Bauprodukten vor Bestatigung der Ubereinstimmung (§ 23 Abs. 2),

3. Zertifizierungsstelle (§ 24 Abs. 1),

4. Uberwachungsstelle fur die Fremdiberwachung (§ 24 Abs. 2),

5. Uberwachungsstelle fur die Uberwachung nach § 17 Abs. 6 oder

6. Prufstelle fur die Uberprifung nach § 17 Abs. 5

anerkennen, wenn sie oder die bei ihr Beschaftigten nach ihrer Ausbildung, Fachkenntnis, persdnlichen
Zuverlassigkeit, ihrer Unparteilichkeit und ihren Leistungen die Gewahr dafur bieten, dass diese Aufgaben
den offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechend wahrgenommen werden, und wenn sie Uber die erfor-

derlichen Vorrichtungen verfugen. Satz 1 ist entsprechend auf Behérden anzuwenden, wenn sie ausrei-
chend mit geeigneten Fachkraften besetzt und mit den erforderlichen Vorrichtungen ausgestattet sind.

(2) Die Anerkennung von Prif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen anderer Bundeslander gilt auch im
Land Baden-Wirttemberg. Prif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsergebnisse von Stellen, die nach Arti-
kel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie von einem anderen Mitgliedstaat der Europaischen Gemeinschaften
oder von einem anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum anerkannt
worden sind, stehen den Ergebnissen der in Absatz 1 genannten Stellen gleich. Dies gilt auch fur Pruf-, Zer-
tifizierungs- und Uberwachungsergebnisse von Stellen anderer Staaten, wenn sie in einem Artikel 16 Abs. 2
der Bauproduktenrichtlinie entsprechenden Verfahren anerkannt worden sind.
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(3) Die oberste Baurechtsbehérde erkennt auf Antrag eine Person, Stelle, Uberwachungsgemeinschaft oder
Behorde als Stelle nach Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie an, wenn in dem dort vorgesehenen
Verfahren nachgewiesen ist, dass die Person, Stelle, Uberwachungsgemeinschaft oder Behérde die Vor-
aussetzungen erflllt, nach den Vorschriften eines anderen Mitgliedstaates der Europaischen Gemeinschaf-
ten oder eines anderen Vertragsstaates des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum zu pri-
fen, zu zertifizieren oder zu Uberwachen. Dies gilt auch fur die Anerkennung von Personen, Stellen, Uber-
wachungsgemeinschaften oder Behérden, die nach den Vorschriften eines anderen Staates zu prufen, zu
zertifizieren oder zu Uberwachen beabsichtigen, wenn der erforderliche Nachweis in einem Artikel 16 Abs. 2
der Bauproduktenrichtlinie entsprechenden Verfahren gefuhrt wird.

FUNFTER TEIL
Der Bau und seine Teile

§ 26
Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen

(1) Baustoffe werden nach den Anforderungen an ihr Brandverhalten unterschieden in
1. nichtbrennbare,

2.

3. normalentflammbare.

Baustoffe, die nicht mindestens normalentflammbar sind (leichtentflammbare Baustoffe), durfen nicht ver-
wendet werden; dies gilt nicht, wenn sie in Verbindung mit anderen Baustoffen nicht leichtentflammbar sind.

schwerentflammbare,

(2) Bauteile werden nach den Anforderungen an ihre Feuerwiderstandsfahigkeit unterschieden in
1. feuerbestandige,

2.

3. feuerhemmende;

die Feuerwiderstandsfahigkeit bezieht sich bei tragenden und aussteifenden Bauteilen auf deren Standsi-
cherheit im Brandfall, bei raumabschlieBenden Bauteilen auf deren Widerstand gegen die Brandausbreitung.
Bauteile werden zusatzlich nach dem Brandverhalten ihrer Baustoffe unterschieden in

hochfeuerhemmende,

1. Bauteile aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und die bei
raumabschlielfenden Bauteilen zuséatzlich eine in Bauteilebene durchgehende Schicht aus nichtbrenn-
baren Baustoffen haben,

3. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus brennbaren Baustoffen bestehen und die allseitig
eine brandschutztechnisch wirksame Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen (Brandschutzbeklei-
dung) und Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen haben,

4. Bauteile aus brennbaren Baustoffen.

Soweit in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes nichts anderes bestimmt ist, mis-
sen

1. Bauteile, die feuerbestandig sein missen, mindestens den Anforderungen des Satzes 2 Nr. 2,
2. Bauteile, die hochfeuerhemmend sein missen, mindestens den Anforderungen des Satzes 2 Nr. 3
entsprechen.

§ 27
Anforderungen an tragende, aussteifende und raumabschlieRende Bauteile

(1) Tragende und aussteifende Wande und Stitzen mussen im Brandfall ausreichend lang standsicher sein.
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(2) AuRenwande und AuBenwandteile wie Bristungen und Schirzen sind so auszubilden, dass eine Brand-
ausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist.

(3) Trennwande mussen als raumabschlieRende Bauteile von Raumen oder Nutzungseinheiten innerhalb
von Geschossen ausreichend lang widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung sein.

(4) Brandwande mussen als raumabschlieende Bauteile zum Abschluss von Gebauden (Geb&udeab-
schlusswand) oder zur Unterteilung von Gebauden in Brandabschnitte (innere Brandwand) ausreichend lang
die Brandausbreitung auf andere Gebaude oder Brandabschnitte verhindern.

(5) Decken und ihre Anschliisse missen als tragende und raumabschlielende Bauteile zwischen Geschos-
sen im Brandfall ausreichend lang standsicher und widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung sein.

(6) Bedachungen muissen gegen eine Brandbeanspruchung von aufien durch Flugfeuer und strahlende
Warme ausreichend lang widerstandsfahig sein (harte Bedachung).

§ 28
Anforderungen an Bauteile in Rettungswegen

(1) Jedes nicht zu ebener Erde liegende Geschoss und der benutzbare Dachraum eines Gebaudes missen
Uber mindestens eine Treppe zuganglich sein (notwendige Treppe). Statt notwendiger Treppen sind Ram-
pen mit flacher Neigung zuléssig. Die nutzbare Breite der Treppenldufe und Treppenabsatze notwendiger
Treppen muss flur den gréRten zu erwartenden Verkehr ausreichen.

(2) Jede notwendige Treppe muss zur Sicherstellung der Rettungswege aus den Geschossen ins Freie in
einem eigenen, durchgehenden Treppenraum liegen (notwendiger Treppenraum). Der Ausgang muss min-
destens so breit sein wie die zugehdrigen notwendigen Treppen. Notwendige Treppenrdume mussen so
angeordnet und ausgebildet sein, dass die Nutzung der notwendigen Treppen im Brandfall ausreichend lang
md&glich ist. Notwendige Treppen sind ohne eigenen Treppenraum zulassig

1. in Gebauden der Geb&udeklassen 1 und 2,

2. for die Verbindung von héchstens zwei Geschossen innerhalb derselben Nutzungseinheit von insge-
samt nicht mehr als 200 m?, wenn in jedem Geschoss ein anderer Rettungsweg erreicht werden kann,

3. als AuRentreppe, wenn ihre Nutzung ausreichend sicher ist und im Brandfall nicht gefahrdet werden
kann.

(3) Flure, Uber die Rettungswege aus Aufenthaltsrdumen oder aus Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsrau-
men zu Ausgangen in notwendige Treppenrdume oder ins Freie fuhren (notwendige Flure), mussen so an-
geordnet und ausgebildet sein, dass die Nutzung im Brandfall ausreichend lang méglich ist.

(4) Turen und Fenster, die bei einem Brand der Rettung von Menschen dienen oder der Ausbreitung von
Feuer und Rauch entgegenwirken, mussen so beschaffen und angeordnet sein, dass sie den Erfordernissen
des Brandschutzes genuigen.

§29
Aufzugsanlagen

(1) Aufzugsanlagen missen betriebssicher und brandsicher sein. Sie sind so zu errichten und anzuordnen,
dass die Brandweiterleitung ausreichend lange verhindert wird und bei ihrer Benutzung Gefahren oder un-
zumutbare Belastigungen nicht entstehen.
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(2) Gebaude mit einer Hohe nach § 2 Abs. 4 Satz 2 von mehr als 13 m mussen Aufzlige in ausreichender
Zahl haben, von denen einer auch zur Aufnahme von Rollstiihlen, Krankentragen und Lasten geeignet sein
muss. Zur Aufnahme von Rollstiihlen bestimmte Aufziige missen von behinderten Menschen ohne fremde
Hilfe zweckentsprechend genutzt werden kénnen.

§ 30
Liftungsanlagen

Luftungsanlagen, raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen muissen betriebssicher und brandsi-
cher sein; sie durfen den ordnungsgemafien Betrieb von Feuerungsanlagen nicht beeintrachtigen.

§ 31
Leitungsanlagen

Leitungen, Installationsschachte und -kanale mussen brandsicher sein. Sie sind so zu errichten und anzu-
ordnen, dass die Brandweiterleitung ausreichend lange verhindert wird.

§32
Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeerzeugung, Brennstoffversorgung

(1) Feuerstatten und Abgasanlagen (Feuerungsanlagen) mussen betriebssicher und brandsicher sein.

(2) Feuerstatten darfen in R&umen nur aufgestellt werden, wenn nach der Art der Feuerstatte und nach La-
ge, Gréle, baulicher Beschaffenheit und Nutzung der Raume Gefahren nicht entstehen.

(3) Abgase von Feuerstatten sind durch Abgasleitungen, Schornsteine und Verbindungsstiicke (Abgasanla-
gen) so abzufuhren, dass keine Gefahren oder unzumutbaren Belastigungen entstehen. Abgasanlagen sind
in solcher Zahl und Lage und so herzustellen, dass die Feuerstatten des Gebaudes ordnungsgeman ange-
schlossen werden kénnen. Sie missen leicht gereinigt werden kénnen.

(4) Behalter und Rohrleitungen fur brennbare Gase und Flussigkeiten mussen betriebssicher und brandsi-
cher sein. Diese Behalter sowie feste Brennstoffe sind so aufzustellen oder zu lagern, dass keine Gefahren
oder unzumutbaren Belastigungen entstehen.

(5) Fur die Aufstellung von ortsfesten Verbrennungsmotoren, Blockheizkraftwerken, Brennstoffzellen und
Verdichtern sowie die Ableitung ihrer Verbrennungsgase gelten die Absatze 1 bis 3 entsprechend.

§33
Wasserversorgungs- und Wasserentsorgungsanlagen, Anlagen fiir Abfallstoffe und Reststoffe

(1) Bauliche Anlagen durfen nur errichtet werden, wenn die einwandfreie Beseitigung des Abwassers und
des Niederschlagswassers dauernd gesichert ist. Das Abwasser ist entsprechend §§ 55 und 56 des Was-
serhaushaltsgesetzes und § 46 des Wassergesetzes fur Baden-Wirttemberg zu entsorgen.
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(2) Wasserversorgungsanlagen, Anlagen zur Beseitigung des Abwassers und des Niederschlagswassers
sowie Anlagen zur vorubergehenden Aufbewahrung von Abfallen und Reststoffen missen betriebssicher
sein. Sie sind so herzustellen und anzuordnen, dass Gefahren sowie erhebliche Nachteile oder Belastigun-
gen, insbesondere durch Geruch oder Gerausch, nicht entstehen.

SECHSTER TEIL
Einzelne Raume, Wohnungen und besondere Anlagen

§ 34
Aufenthaltsrdume

(1) Die lichte Héhe von Aufenthaltsraumen muss mindestens betragen:

1. 2,2 m Uber mindestens der Halfte ihrer Grundflache, wenn die Aufenthaltsrdume ganz oder Uberwie-
gend im Dachraum liegen; dabei bleiben Raumteile mit einer lichten H6he bis 1,5 m auf3er Betracht,

2. 2,3 min allen anderen Fallen.

(2) Aufenthaltsraume mussen ausreichend bellftet werden kénnen; sie mussen unmittelbar ins Freie fuh-
rende Fenster von solcher Zahl, Lage, Grélke und Beschaffenheit haben, dass die Raume ausreichend mit
Tageslicht beleuchtet werden kénnen (notwendige Fenster). Das Rohbaumal der Fensteréffnungen muss
mindestens ein Zehntel der Grundflache des Raumes betragen; Raumteile mit einer lichten Héhe bis 1,5 m
bleiben auBer Betracht. Ein geringeres Rohbaumal ist bei geneigten Fenstern sowie bei Oberlichtern zulés-
sig, wenn die ausreichende Beleuchtung mit Tageslicht gewahrleistet bleibt.

(3) Aufenthaltsraume, deren FuBboden unter der Gelandeoberflache liegt, sind zulassig, wenn das Gelande
mit einer Neigung von hdchstens 45° an die AuRenwande vor notwendigen Fenstern anschlief3t. Die Ober-
kante der Bristung notwendiger Fenster muss mindestens 1,3 m unter der Decke liegen.

(4) Verglaste Vorbauten und Loggien sind vor notwendigen Fenstern zulassig, wenn eine ausreichende Be-
leuchtung mit Tageslicht gewahrleistet bleibt.

(5) Bei Aufenthaltsrdumen, die nicht dem Wohnen dienen, sind Abweichungen von den Anforderungen der
Absatze 2 und 3 zuzulassen, wenn Nachteile nicht zu beflrchten sind oder durch besondere Einrichtungen
ausgeglichen werden kénnen.

§35
Wohnungen

(1) In Wohngebauden mit mehr als vier Wohnungen mussen die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei
erreichbar sein. In diesen Wohnungen missen die Wohn- und Schlafraume, eine Toilette, ein Bad und die
Kiche oder Kochnische mit dem Rollstuhl zuganglich sein. Die Satze 1 und 2 gelten nicht, soweit die Anfor-
derungen insbesondere wegen schwieriger Gelandeverhaltnisse, wegen des Einbaus eines sonst nicht er-
forderlichen Aufzugs oder wegen unglnstiger vorhandener Bebauung nur mit unverhaltnismaigem Mehr-
aufwand erflllt werden kénnen.

(2) Jede Wohnung muss eine Kiuche oder Kochnische haben. Fensterlose Kichen oder Kochnischen sind
zulassig, wenn sie fur sich luftbar sind.

(3) Jede Wohnung muss einen eigenen Wasserzahler haben. Dies gilt nicht bei Nutzungsanderungen, wenn
die Anforderung nach Satz 1 nur mit unverhaltnismafigem Aufwand erfullt werden kann.
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(4) In Wohngebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 missen zur gemeinschaftlichen Benutzung zur Verfu-
gung stehen

1. leicht erreichbare und gut sowie mdglichst ebenerdig zugangliche Flachen zum Abstellen von Kinder-
wagen,

2. Flachen zum Waschetrocknen,

3. leicht erreichbare und gut sowie mdglichst ebenerdig zugangliche Flachen zum Abstellen von Fahrra-
der; diese Flachen durfen auch im Freien liegen, wenn sie wettergeschitzt sind.

Satz 1 Nr. 1 und 3 gelten nicht, wenn die Art der Wohnungen dies nicht erfordert.

(5) Bei Wohngebauden mit mindestens 20 Wohnungen muss fur jede Wohnung ein Abstellraum zur Verfu-
gung stehen.

§ 36
Toilettenrdaume und Bader

(1) Jede Nutzungseinheit muss mindestens eine Toilette haben.

(2) Toilettenrdume und Bader missen eine ausreichende Luftung haben.

§ 37
Stellpldtze und Garagen

(1) Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen ist fur jede Wohnung ein geeigneter Stellplatz herzu-
stellen (notwendiger Stellplatz). Bei der Errichtung sonstiger baulicher Anlagen und anderer Anlagen, bei
denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind notwendige Stellplatze in solcher Zahl herzustellen,
dass sie fur die ordnungsgemafle Nutzung der Anlagen unter Berlicksichtigung des &ffentlichen Personen-
nahverkehrs ausreichen. Statt notwendiger Stellplatze ist die Herstellung notwendiger Garagen zulassig;
nach Mafligabe des Absatzes 7 kénnen Garagen auch verlangt werden.

(2) Bei Anderungen oder Nutzungsénderungen von Anlagen sind Stellplatze oder Garagen in solcher Zahl
herzustellen, dass die infolge der Anderung zuséatzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge aufgenommen wer-
den kénnen. Eine Abweichung von dieser Verpflichtung ist zuzulassen bei der Teilung von Wohnungen so-
wie bei Vorhaben zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum durch Ausbau, Anbau, Nutzungsanderung,
Aufstockung oder Anderung des Daches, wenn die Baugenehmigung oder Kenntnisgabe fur das Gebaude
mindestens funf Jahre zurtckliegen und die Herstellung auf dem Baugrundstiick nicht oder nur unter groRen
Schwierigkeiten méglich ist.

(3) Die Baurechtsbehérde kann zulassen, dass notwendige Stellplatze oder Garagen erst innerhalb eines
angemessenen Zeitraums nach Fertigstellung der Anlage hergestellt werden. Sie hat die Herstellung auszu-
setzen, solange und soweit nachweislich ein Bedarf an Stellplatzen oder Garagen nicht besteht und die fur
die Herstellung erforderlichen Flachen fur diesen Zweck durch Baulast gesichert sind.

(4) Die notwendigen Stellplatze oder Garagen sind herzustellen
1. auf dem Baugrundstuck,

2.

3.

Die Herstellung auf einem anderen als dem Baugrundstick muss fir diesen Zweck durch Baulast gesichert
sein. Die Baurechtsbehérde kann, wenn Griinde des Verkehrs dies erfordern, mit Zustimmung der Gemein-
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de bestimmen, ob die Stellplatze oder Garagen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundstiick
herzustellen sind.

(5) Lassen sich notwendige Stellplatze oder Garagen nach Absatz 4 nicht oder nur unter grolRen Schwierig-
keiten herstellen, so kann die Baurechtsbehérde mit Zustimmung der Gemeinde zur Erfullung der Stellplatz-
verpflichtung zulassen, dass der Bauherr einen Geldbetrag an die Gemeinde zahlt. Der Geldbetrag muss
von der Gemeinde innerhalb eines angemessenen Zeitraums verwendet werden fir

1. die Herstellung 6ffentlicher Parkeinrichtungen, insbesondere an Haltestellen des 6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs, oder privater Stellplatze zur Entlastung der éffentlichen Verkehrsflachen,

2. die Modernisierung und Instandhaltung 6ffentlicher Parkeinrichtungen oder

3. bauliche Anlagen, andere Anlagen oder Einrichtungen, die den Bedarf an Parkeinrichtungen verringern,
wie Einrichtungen des 6ffentlichen Personennahverkehrs oder fur den Fahrradverkehr.

Die Gemeinde legt die Hohe des Geldbetrages fest.

(B8) Absatz 5 gilt nicht fir notwendige Stellplatze oder Garagen von Wohnungen. Eine Abweichung von der
Verpflichtung nach Absatz 1 Satz 1 ist zuzulassen, soweit die Herstellung

1. bei Ausschoépfung aller Méglichkeiten, auch unter Berlicksichtigung platzsparender Bauarten der Stell-
platze oder Garagen, unmdglich oder unzumutbar ist oder

2. auf dem Baugrundstiick aufgrund éffentlich-rechtlicher Vorschriften ausgeschlossen ist.

(7) Stellplatze und Garagen missen so angeordnet und hergestellt werden, dass die Anlage von Kinder-
spielplatzen nach § 9 Abs. 2 nicht gehindert wird. Die Nutzung der Stellplatze und Garagen darf die Ge-
sundheit nicht schadigen; sie darf auch das Spielen auf Kinderspielplatzen, das Wohnen und das Arbeiten,
die Ruhe und die Erholung in der Umgebung durch Larm, Abgase oder Geriiche nicht erheblich stéren.

(8) Das Abstellen von Wohnwagen und anderen Kraftfahrzeuganhangern in Garagen ist zulassig.

§38
Sonderbauten

(1) An Sonderbauten kénnen zur Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen nach § 3 Abs. 1 besondere
Anforderungen im Einzelfall gestellt werden; Erleichterungen kénnen zugelassen werden, soweit es der
Einhaltung von Vorschriften wegen der besonderen Art oder Nutzung baulicher Anlagen oder Raume oder
wegen besonderer Anforderungen nicht bedarf. Die besonderen Anforderungen und Erleichterungen kénnen
insbesondere betreffen

1. die Abstande von Nachbargrenzen, von anderen baulichen Anlagen auf dem Grundstick, von &ffentli-
chen Verkehrsflachen und von oberirdischen Gewassern,

2. die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grundstuck,
3. die Offnungen nach 6ffentlichen Verkehrsflachen und nach angrenzenden Grundstiicken,

4. die Bauart und Anordnung aller fur die Standsicherheit, Verkehrssicherheit, den Brandschutz, Schall-
schutz oder Gesundheitsschutz wesentlichen Bauteile und die Verwendung von Baustoffen,

5. die Feuerungsanlagen und Heizraume,

6. die Zahl, Anordnung und Herstellung der Treppen, Treppenrdume, Flure, Aufziige, Ausgange und Ret-
tungswege,

7. die zuladssige Benutzerzahl, Anordnung und Zahl der zuldssigen Sitze und Stehplatze bei Versamm-
lungsstatten, Triblnen und Fliegenden Bauten,

8. die Liftung und Rauchableitung,
9. die Beleuchtung und Energieversorgung,
10. die Wasserversorgung,
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12.
13.
14.

15.
16.

17.
18.

BauR 1.2.1
die Aufbewahrung und Entsorgung von Abwasser sowie von Abfallen zur Beseitigung und zur Verwer-
tung,
die Stellplatze und Garagen sowie ihre Zu- und Abfahrten,
die Anlage von Fahrradabstellplatzen,

die Anlage von Grinstreifen, Baum- und anderen Pflanzungen sowie die Begriinung oder Beseitigung
von Halden und Gruben,

die Wasserdurchlassigkeit befestigter Flachen,

den Betrieb und die Nutzung einschlieRlich des organisatorischen Brandschutzes und der Bestellung
und der Qualifikation eines Brandschutzbeauftragten,

Brandschutzanlagen, -einrichtungen und -vorkehrungen einschlieBlich der Léschwasserrickhaltung,
die Zahl der Toiletten fur Besucher.

(2) Sonderbauten sind Anlagen und Raume besonderer Art oder Nutzung, die insbesondere einen der nach-
folgenden Tatbestande erfullen:

1.
2.

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Hochhauser (Gebaude mit einer Hohe nach § 2 Absatz 4 Satz 2 von mehr als 22 m),

Verkaufsstatten, deren Verkaufsrdume und Ladenstralen eine Grundflache von insgesamt mehr als
400 m? haben,

bauliche Anlagen und R&ume, die Uberwiegend fur gewerbliche Betriebe bestimmt sind, mit einer
Grundflache von insgesamt mehr als 400 m?,

Buro- und Verwaltungsgebaude mit einer Grundflache von insgesamt mehr als 400 m?,
Schulen, Hochschulen und ahnliche Einrichtungen,

Einrichtungen zur Betreuung, Unterbringung oder Pflege von Kindern, behinderten oder alten Men-
schen,

Versammlungsstatten und Sportstatten,
Krankenh&user und ahnliche Einrichtungen,
bauliche Anlagen mit erhéhter Brand-, Explosions-, Strahlen- oder Verkehrsgefahr,

bauliche Anlagen und Raume, bei denen im Brandfall mit einer Gefahrdung der Umwelt gerechnet wer-
den muss,

Fliegende Bauten,

Camping-, Wochenend- und Zeltplatze,

Gemeinschaftsunterkiinfte und Beherbergungsstatten mit mehr als 12 Betten,
Freizeit- und Vergnugungsparks,

Gaststatten mit mehr als 40 Gastplatzen,

Spielhallen,

Justizvollzugsanstalten und bauliche Anlagen fur den Maf3regelvollzug,
Regallager mit einer Oberkante Lagerguthéhe von mehr als 7,50 m,

bauliche Anlagen mit einer Héhe von mehr als 30 m,

Gebaude mit mehr als 1600 m® Grundflache des Geschosses mit der groRten Ausdehnung, ausge-
nommen Wohngebaude.

(3) Als Nachweis dafur, dass diese Anforderungen erflllt sind, kbnnen Bescheinigungen verlangt werden,
die bei den Abnahmen vorzulegen sind; ferner kénnen Nachprufungen und deren Wiederholung in bestimm-
ten Zeitabstanden verlangt werden.
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§ 39
Barrierefreie Anlagen

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen, die Uberwiegend von behinderten oder alten Menschen genutzt
werden, wie

1. Einrichtungen zur Fruhférderung behinderter Kinder, Sonderschulen, Tages- und Begegnungsstatten,
Einrichtungen zur Berufsbildung, Werkstatten, Wohnungen und Heime fir behinderte Menschen,

2. Altentagesstatten, Altenbegegnungsstatten, Altenwohnungen, Altenwohnheime, Altenheime und Alten-
pflegeheime,

sind so herzustellen, dass sie von diesen Personen zweckentsprechend ohne fremde Hilfe genutzt werden
kénnen (barrierefreie Anlagen).

(2) Die Anforderungen nach Absatz 1 gelten auch fir
1. Gebaude der &ffentlichen Verwaltung und Gerichte,

Schalter- und Abfertigungsraume der Verkehrs- und Versorgungsbetriebe, der Post- und Telekommuni-
kationsbetriebe sowie der Kreditinstitute,

N

3. Kirchen und andere Anlagen flur den Gottesdienst,

4. Versammlungsstatten,

5. Museen und &éffentliche Bibliotheken,

6. Sport-, Spiel- und Erholungsanlagen, Schwimmbéader,

7. Camping- und Zeltplatze mit mehr als 50 Standplatzen,

8. Jugend- und Freizeitstatten,

9. Messe-, Kongress- und Ausstellungsbauten,

10. Krankenhauser, Kureinrichtungen und Sozialeinrichtungen,
11. Bildungs- und Ausbildungsstatten aller Art, wie Schulen, Hochschulen, Volkshochschulen,
12. Kindertageseinrichtungen und Kinderheime,

13. offentliche Bedurfnisanstalten,

14. Burogeb&ude,

15. Verkaufsstatten und Ladenpassagen,

16. Beherbergungsbetriebe,

17. Gaststatten,

18. Praxen der Heilberufe und der Heilhilfsberufe,

19. Nutzungseinheiten, die in den Nummern 1 bis 18 nicht aufgefuhrt sind und nicht Wohnzwecken dienen,
soweit sie eine Nutzflache von mehr als 1200 m? haben,

20. allgemein zugangliche Grofigaragen sowie Stellplatze und Garagen fur Anlagen nach Absatz 1 und
Absatz 2 Nr. 1 bis 19.

(3) Bei Anlagen nach Absatz 2 kénnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit die Anforderungen nur mit
einem unverhaltnismaBigen Mehraufwand erflllt werden konnen. Bei Schulen und Kindertageseinrichtungen
durfen Ausnahmen nach Satz 1 nur bei Nutzungsanderungen und baulichen Anderungen zugelassen wer-
den.

§40
Gemeinschaftsanlagen

(1) Die Herstellung, die Instandhaltung und die Verwaltung von Gemeinschaftsanlagen, fur die in einem Be-
bauungsplan Flachen festgesetzt sind, obliegen den Eigentimern oder Erbbauberechtigten der Grundstu-
cke, fur die diese Anlagen bestimmt sind, sowie den Bauherrn.
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(2) Die Gemeinschaftsanlage muss hergestellt werden, sobald und soweit dies erforderlich ist. Die Bau-
rechtsbehérde kann durch schriftliche Anordnung den Zeitpunkt fur die Herstellung bestimmen.

SIEBENTER TEIL
Am Bau Beteiligte, Baurechtsbehérden

§ M
Grundsatz

Bei der Errichtung oder dem Abbruch einer baulichen Anlage sind der Bauherr und im Rahmen ihres Wir-
kungskreises die anderen nach den §§ 43 bis 45 am Bau Beteiligten dafur verantwortlich, dass die &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften und die auf Grund dieser Vorschriften erlassenen Anordnungen eingehalten wer-
den.

§42
Bauherr

(1) Der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwachung und Ausfihrung eines genehmigungspflichtigen oder
kenntnisgabepflichtigen Bauvorhabens einen geeigneten Entwurfsverfasser, geeignete Unternehmer und
nach Maflgabe des Absatzes 3 einen geeigneten Bauleiter zu bestellen. Dem Bauherrn obliegen die nach
den offentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen Anzeigen an die Baurechtsbehérde.

(2) Bei Bauarbeiten, die unter Einhaltung des Gesetzes zur Bekdmpfung der Schwarzarbeit in Selbst-, Nach-
barschafts- oder Gefélligkeitshilfe ausgefuhrt werden, ist die Bestellung von Unternehmern nicht erforderlich,
wenn gentgend Fachkrafte mit der nétigen Sachkunde, Erfahrung und Zuverlassigkeit mitwirken. §§ 43 und
45 bleiben unberuhrt. Kenntnisgabepflichtige Abbrucharbeiten durfen nicht in Selbst-, Nachbarschafts- oder
Gefalligkeitshilfe ausgefuhrt werden.

(3) Bei der Errichtung von Gebauden mit AufenthaltsrAumen und bei Bauvorhaben, die technisch besonders
schwierig oder besonders umfangreich sind, kann die Baurechtsbehérde die Bestellung eines Bauleiters
verlangen.

(4) Genugt eine vom Bauherrn bestellte Person nicht den Anforderungen der §§ 43 bis 45, so kann die Bau-
rechtsbehérde vor und wahrend der Bauausfuhrung verlangen, dass sie durch eine geeignete Person er-
setzt wird oder dass geeignete Sachverstandige herangezogen werden. Die Baurechtsbehérde kann die
Bauarbeiten einstellen, bis geeignete Personen oder Sachverstandige bestellt sind.

(5) Die Baurechtsbehérde kann verlangen, dass ihr fur bestimmte Arbeiten die Unternehmer benannt wer-
den.

(6) Wechselt der Bauherr, so hat der neue Bauherr dies der Baurechtsbehérde unverzuglich mitzuteilen.

(7) Treten bei einem Vorhaben mehrere Personen als Bauherr auf, so missen sie auf Verlangen der Bau-
rechtsbehérde einen Vertreter bestellen, der ihr gegenlber die dem Bauherrn nach den &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften obliegenden Verpflichtungen zu erfullen hat. § 18 Abs. 1 Satze 2 und 3 und Abs. 2
des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes findet Anwendung.
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